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KAUPPAKIRJA

Tuusulan kunta Y-tunnus: 0131661-3
PL 60
04301 Tuusula

Kaupan kohteena on Tuusulan kunnan Ruotsinkylassa sijaitseva noin 42 807m?
suuruinen maaraala kiinteistdsta . Maaraalan sijainti ja
ulottuvuus on merkitty tdman kauppakirjan liitekarttaan. Kaupan kohteena olevalla
alueella sijaitsee vanha minkkitarhan teurastamorakennus ja vanha perunakellari, jotka
ovat purkukuntoisia.

Kauppahinta on kaksisataayhdeksankymmentakolmetuhatta euroa (293 000 €).

Kaupan kohteella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Maaraala sijoittuu Ruotsinkyla -
Myllykyla osayleiskaavassa maa- ja metsatalousalueelle, vilielymaisemaan (MV-1
alueelle) ja maa- ja metsatalousalueelle (MT-3 alueelle) ja Focus-alueen
osayleiskaavassa liikennealueelle (L). Focus-alueen yleissuunnitelmassa (ei
osayleiskaavan mukaista lainvoimaa) maaraala sijoittuu suuremmaksi osaksi
katualueeseen ja suojaviheralueeseen. Alueella on vireillda Keha IV asemakaava nro
3579, jonka tavoitteena on suunnitella alueen kautta uusi tieyhteys - Keha IV, ja
muodostaa kehatien varteen vetovoimainen logistiikka- ja tydpaikka-alue.

Kaupan muut ehdot Taman kiinteistékaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan myyjan ilmoittamalle tilille 30 paivan kuluessa siita, kun tama
kauppakirja on allekirjoitettu ja kunnan toimivaltaisen paatdksentekijan tata kauppaa
koskeva hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.

Mikali maksaminen viivastyy, maksamattomalle kauppahinnalle maksetaan korkolain
(633/1982) mukainen viivastyskorko.

2. Onmistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat ostajalle, kun tama kauppakirja on allekirjoitettu ja
kunnan toimivaltaisen paatdksentekijan tata kauppaa koskeva hyvaksymispaatos on
saanut lainvoiman seka kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.
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3. Kiinnitykset, rasitukset ja panttioikeudet
Kaupan kohteena oleva maaraala luovutetaan vapaana Kiinnityksista, rasituksista ja
panttioikeuksista.

Myyja sitoutuu kustannuksellaan purkamaan kaupantekohetkella kiinteistdon kohdistuvat
kiinnitykset kaupan kohteena olevan maaraalan osalta 3 kuukauden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

4. Rasitteet ja muut kayttooikeudet

Kiinteistdlle kohdistuu osittain seka
limailuhallituksen (nykyinen Finavia Oyj) valilla 17.1.1975 tehty kayttdoikeussopimus ja
19.4.1973 tehty maanvuokrasopimus. Nama eivat kohdistu kaupan kohteena olevalle
alueelle.

Kaupan kohteena olevalle alueelle kohdistuu tieoikeus 000-2007-K36588, jossa se on
rasitettuna osapuolena sekd voimansiirtolinja Y2001-19091. Muut kiinteistorekisteriotteella
iimenevat rasitteet, kayttdoikeudet ja kayttdrajoitukset eivat kohdistu kaupan kohteena
olevalle alueelle.

Myyja vakuuttaa, ettei kaupan kohteeseen kohdistu muita kiinteistdrekisteriotteesta
ilmenemattomia rasitteita.

5. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut seuraaviin Kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin:
o lLainhuutorekisterin ote

e Rasitustodistus

o Kiinteistorekisterin ote

e kaavakartat ja -maaraykset

e Maanvuokrasopimus, Finavia Oyj, 19.4.1973

e Kayttdoikeussopimus, Finavia Oyj, 17.1.1975

6. Rakennukset, irtaimisto ja puusto
Kaupan kohde myydaan rakennuksineen. Ostaja on tarkastanut rakennukset ja ottaa ne
vastaan purkukuntoisina. Myyja on huolehtinut sahkojen katkaisusta ja mahdollisesta
sahkoliittyman lakkauttamisesta. Tahan kauppaan ei sisally irtainta omaisuutta. Kaupan
kohteen kasvillisuus ja puusto sisaltyvat kauppaan.

Kantatilalla on oikeus, mahdollisten metsanhoidollisten tdiden
suorittamista varten, kulkea kaupan kohteena olevan maaraalan kautta Siltaniityntielle.
Alueen kehittymisen myo6ta voi kulku estya, talldin kantatilalle jadvan metsaalueen
tarpeelliset hoitotoimenpiteet voi hoitaa kunnan omistaman kiinteiston

kautta. Kulkuoikeutta ei perusteta pysyvana rasiteoikeutena kiinteistorekisteriin.
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7. Osuudet yhteisiin alueisiin

Kaupan kohde ei saa osuuksia yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin.

8. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyja vastaa kaupan kohteesta suoritettavista veroista ja maksuista siihen saakka,
kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista
omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.

Ostaja vastaa taman kiinteistdkaupan sahkoisen kiinteistdvaihdannanpalvelun
asiointimaksusta sekd vastaa saantonsa lainhuudatuskuluista ja lohkomiskustannuksista.
Vaaranvastuu kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle omistusoikeuden siirtymisen mukana.

9. Maaperan ja pohjaveden pilaantuminen

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 139 §:n mukaisesti myyja ilmoittaa, ettd myyjan
tiedossa ei ole, ettd luovutuksen kohteen maapera tai pohjavesi olisi pilaantunut
ymparistosuojelulain 16 tai 17§ saadetylla tavalla. Myyjan tiedossa ei ole, etta luovutuksen
kohteena olevalla kiinteistdlla olisi harjoitettu sellaista toimintaa, joka olisi voinut pilata
maaperan tai pohjaveden. Tiedossa kuitenkin on, ettd kohteena olevalla alueella on
sijainnut vanha minkkitarhan teurastamo 1990-luvulle asti.

Myyjan tiedossa ei ole, ettd kaupan kohteena olevalla alueella olisi jatetta tai aineita, jotka
saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Ostaja on ennen kaupankayntia tarkistanut maaperan mahdollisia jatteita tai
roskaantumista varten koekuopilla ja niista ei I10ytynyt jatteita tai roskaa.

Sopijapuolet ovat tietoisia puhdistamisvelvollisuudesta ymparistdsuojelulain (YSL
527/2014) mukaisesti.

Kauppakirja allekirjoitetaan sahkoisesti.





